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前    言

本标准的附录A、附录B为规范性附录。

本标准由广西壮族自治区建设厅提出。

本标准由广西壮族自治区建设厅归口。

本标准主要起草单位：桂林市测绘研究院

本标准主要起草人：谭波，方辉。

本标准为区内首次制定。

建设工程竣工测量技术规范

1　 范围

本标准规定了建筑工程竣工测量的术语和定义、总则、竣工测量一般规定、竣工测量控制点要求、建（构）筑物工程竣工测量、地下管线竣工测量、道路工程竣工测量、竣工测量资料整理规定、竣工测量成果资料。

本标准适用于广西区内建设工程整体完成或分期完成后的竣工测量。

2　 规范性引用文件

下列文件中的条款通过本标准的引用而成为本标准的条款。凡是注日期的引用文件，其随后所有的修改单（不包括勘误的内容）或修订版均不适用于本标准，然而，鼓励根据本标准达成协议的各方研究是否可使用这些文件的最新版本。凡是不注日期的引用文件，其最新版本适用于本标准。

GB 13923—2006 基础地理信息要素分类与代码 

GB/T 18316—2008 数字测绘成果质量检查与验收
GB 20257.1—2007  国家基本比例尺地图图式 第1部分：1：500，1：1000，1：2000地形图图式

GB 50026—2007 工程测量规范

CJJ 8—1999  城市测量规范

CJJ 61—2003 城市地下管线探测技术规程

CJJ 100—2004  城市基础地理信息系统技术规范
3　 术语和定义

下列术语和定义适用于本标准。

控制测量 control survey
为建立测量控制网、控制点而进行的测量工作。

工程测量 engineering survey

工程建设和资源开发的勘察设计、施工和运营管理各阶段，运用测量学的理论和技术进行的各种测量工作。

放线测量 setting out survey

将设计好的建（构）筑物的平面、高程位置，道路、管线的特征点等按要求测设到实地的测量工作。

地物 object on the earth surface

地面上固定性物体的总称，包括建筑物、构筑物、道路、江河等。

细部坐标点 detail point with coordinates

用解析方法测定的重要地物的特征点。

建筑红线测量 construction site boundary survey

根据规划确定的建筑区域或建筑物的用地限制线，在实地测设并钉桩的测量工作。

竣工测量 finish construction survey

工程竣工时，对建（构）筑物的实地平面位置、高程进行的测量工作。

竣工总平面图 general as-built plan of project

根据竣工测量资料编制的反映建筑物、构筑物、道路及管网等的实际平面位置、高程等的图件。

建设用地面积construction land area

经城市规划行政主管部门划定的建设用地范围内的土地面积。
建筑基底面积 building base area

指建筑物接触地面的自然层之建筑外墙或结构外围水平投影围合所得的面积。

建筑面积construction area of  building

指建筑物外墙或结构外围水平投影面积。
建筑物高度building height

指自建筑物散水外缘处的室外地坪面至建筑物最高部分的垂直高度。
建筑物层高 storey height

指上下两层楼面结构标高之间的垂直距离。
楼高building relative high

是指建(构)筑物檐口或女儿墙顶到室外地坪的相对高度。
道路 road

指城市主、次干道及支路。
4　 总则

4.1　 在城市规划区的所有建（构）筑物和道路工程、地下管线、地下人防工程应按本规范进行竣工测量。

4.2　 建设工程竣工测量应采用统一的平面坐标系统，统一的高程系统。具体技术要求按照CJJ 8相应条款执行

4.3　 建设工程竣工测量所测制的数字化地形图的比例尺一般为1：500，地下管线竣工图比例尺为1：500，规划道路竣工测量图比例尺为1：500。

4.4　 建设工程竣工测量总图和其他资料应符合基础地理信息数据的相关标准。具体技术要求按照CJJ100—2004、GB13923—2006相应条款执行。
4.5　 建设工程竣工测量成果资料应归档永久保存。
5　 竣工测量一般规定

5.1　 测量单位在收到竣工测量通知书后，应按《建设工程规划许可证》及其附图的要求，确定建设工程规划竣工测量的范围，编制技术设计书或作业方案。

5.2　 根据《建设工程规划许可证》及其附图的要求，确定周边建筑、围墙、河、渠、现状路、铁路、高压塔（线）、古树、文物等地物待测点，作为对照建设工程规划竣工测量与建设工程规划验收测量差异的条件点。

5.3　 竣工图测量的作业方法和技术要求按照CJJ 8相应条款执行。

5.4　 条件点和规划控制线、建（构）筑物、道路和管线工程的特征点坐标或高程应标注在建设工程竣工图上。

6　 竣工测量控制点要求

6.1　 竣工测量平面控制起始数据不得低于城市二级导线精度，高程起始数据不得低于四等水准精度。

6.2　 图根导线和水准测量必须采用附合线路。

6.3　 图根导线附合次数不应超过2次。

6.4　 不准在图纸上量取坐标和高程作为起始数据。

6.5　 不准在建筑物放样的基础上推算坐标和高程作为起始数据。

6.6　 不准使用假定及近似坐标和高程系统。

7　 建（构）筑物工程竣工测量

7.1　 建（构）筑物工程的竣工测量分为单体竣工测量和综合竣工测量，应在工程全部完成后六个月内（地下管线应在敷土前）进行（小区或大型工程也可分阶段完成）。

7.2　 建（构）筑物工程竣工测量的精度要求

7.2.1　 每栋建（构）筑物应使用解析测量法测定不少于三点（房角）的建筑物坐标。

7.2.2　 解析点点位精度应满足表1的要求。

表1　 细部点位置与高程中误差

	地物类别
	细部点位置中误差

cm
	细部点高程中误差

cm

	主要建（构）筑物
	≤±5
	≤±3

	次要建（构）筑物
	≤±7
	≤±4


7.2.3　 规划验收要素（间距、边长）的精度要求

mL≤±3cm (L≤20m时)
或  mL≤±5cm (L≤100m时)

式中: 
mL——边长测量中误差，单位为厘米（cm）；

L——被测边长，单位为米（m）。

7.3　 建(构)筑物竣工测量除应按CJJ 8相应条款进行地形图测绘外，还应包括主体建(构)筑物相关地形要素的测量、高程与高度测量、规划要素测量与计算等。

7.4　 主体建(构)筑物相关地形要素的测量

7.4.1　 主体建(构)筑物外部轮廓线的测量

测量主体建(构)筑物轮廓线平面图形、建(构)筑物外轮廓的拐点及悬挑部分的投影点、架空过道等特征点。

7.4.2　 主体建(构)筑物外部轮廓线距四至边界距离的测量

7.4.2.1　 测量主体建筑的主要几何变化点距四至边界的距离。

7.4.2.2　 所测量的距离或计算数据的位置应和《建设工程规划许可证》附图所标注的位置相对应。

7.4.3　 除测量主体建(构)筑物轮廓线平面图外，还应测量与《建设工程规划许可证》附图对应的建设用地范围内的其它现状地物，如保留的建(构)筑物、道路及绿化用地、单独设立的配套设施等，并用必要的注记在地形图中标注相关的信息。 

7.5　 高程、高度测量

7.5.1　 室内地坪、室外地坪（或散水）高程的测量

7.5.1.1　 应按附合图根水准测量方法对建(构)筑物的室外地坪、室内地坪的高程、±0的绝对高程进行实测。线路总长不得大于8km，视线长度不宜超过100 m，线路闭合差不大于±10
[image: image1.wmf]n

mm（n为站数），观测采用中丝读数法。测量点数视情况而定，并应在竣工图中标注所测位置及高程值。

7.5.1.2　 室外地坪的高程应为建(构)筑物散水坡脚的地面高程。

7.5.1.3　 同一建筑物室内地坪有高差的应分别测量。

7.5.2　 楼高测量
7.5.2.1　 对于平面屋顶的建(构)筑物，应测量屋顶楼面到室外地坪的相对高度；有女儿墙的，还应测量女儿墙顶到室外地坪的相对高度和女儿墙顶到屋顶楼面的相对高度。在楼高立面图上分段标注女儿墙顶​​——楼顶、楼顶——±0、±0——室外地坪的高差。

7.5.2.2　 如果室外地坪没有成形，则算出设计±0至散水的高差，如果散水亦未完工，测出建(构)筑物首层室内地坪的绝对高度，在楼高立面图上分段标注女儿墙顶——楼顶、楼顶——散水（首层室内地坪）、散水（首层室内地坪）——±0的高差，并在“说明”栏中注明：现场室外地坪（散水）均未完工。

7.5.2.3　 分段标注各高差外，还必须在立面图上标出整体高度，标注格式见图1所示。
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图1　 楼高立面示意图

7.5.2.4　 对于坡屋面或其它曲面屋顶的建(构)筑物，应测量建(构)筑物外墙与屋面板交点至室外地坪的高度。如果《建设工程规划许可证》附件要求测出最高点高度，应按要求测量。

7.5.2.5　 突出屋面的水箱间、电梯间、亭台楼阁一般可不测高度；如果《建设工程规划许可证》中有要求，应按要求测量。

7.5.2.6　 阶梯式建筑要测出各楼层的高度，各楼层都要标出分段高差和整体高度，并应在立面图中分段标注。

7.5.2.7　 可用手持测距仪、三角高程法、前方交会法或用钢尺实量法。两次测量值的较差不大于10 cm时，取平均值作为最终值。

7.6　 规划要素测量、计算

7.6.1　 四至距离的计算

7.6.1.1　 建(构)筑物与四至边界的距离计算可采用解析法，根据所测的坐标进行计算，计算可在计算机图形软件中进行。

7.6.1.2　 建(构)筑物与四至边界的距离也可采用实量法，即在实地采用手持测距仪、光电测距或钢尺丈量法进行间距测量。

7.6.2　 依据建筑物轮廓线和层数，计算建筑物面积。

7.6.3　 实测停车场的停车泊位，标注停车泊位数量或面积。

7.6.4　 实测现状形成的绿地，计算面积。

7.6.5　 其他规划竣工验收内容的测量应在满足CJJ 8相应要求的前提下，按规划验收的要求实施。

8　 地下管线竣工测量

8.1　 地下管线工程的竣工测量应在敷土前进行。

8.2　 管线工程竣工测量除应按CJJ 8相应条款进行地形图测绘外，还应包括：

a) 测量管线起止点、转折点、分支点、交叉点、变径点、变深点、出地点、入地点、预留口、盖堵等及每隔适当距离的直线点等的平面位置、高程以及架空管道的高度等。

b) 调查并标注管线的类别、材质、埋深、断面尺寸、电缆孔数、管偏、传输物质特征（流向、压力、电压等）、埋设年月、埋设方式等。

c) 测量管线上的建（构）筑物的规格、材质、类型（井结构、井深、变压器容量等）。

d) 其他规划竣工验收要素的测量。

8.3　 测量方法和要求

8.3.1　 作业方法和技术要求按照CJJ 8和CJJ 61相应条款执行。

8.3.2　 将管线成果与建设工程竣工图叠加生成管线图，并填写管线工程竣工测量成果表。

8.3.3　 其他规划竣工验收要素的测量应在满足CJJ 8相应要求的前提下，按规划验收的要求实施。

9　 道路工程竣工测量

9.1　 道路工程竣工测量应按CJJ 8相应条款进行地形图测绘，且应测出道路边线外每侧各20 m。

9.2　 道路工程竣工测量的内容包括：纵断面测量、横断面测量以及其他规划竣工验收要素的测量。

9.3　 纵断面测量

9.3.1　 道路中心线应采用极坐标法进行测量，点位间距不宜大于30 m。采集的点位应能反映道路走向及坡度变化，并在建设工程竣工图上标注。

9.3.2　 计算道路平面及竖向曲线部分的起点、中点、终点、交点等坐标及坡度等，并绘制纵断面图。

9.4　 横断面测量

根据道路横向坡度的变化，选择具有代表性的位置采用极坐标法进行采集，并在建设工程竣工图上标注断面位置，并绘制横断面图。

9.5　 其他规划竣工验收要素的测量应在满足CJJ 8相应要求的前提下，按规划验收的要求实施。

10　 竣工测量资料整理规定

10.1　 尺寸标注：标注的尺寸必须是验测计算和实量的尺寸，如果计算的是垂直距离，应标注在点位上，并应标注垂足符号。

10.2　 坐标标注：在竣工测量图中应标注实测的对应《建设工程规划许可证》附图中标注坐标的点位坐标。

10.3　 文字标注：在竣工测量成果图中，所测的楼、围墙等现状地物可不标点名，应标注楼号。

10.4　 线型：对于竣工测量的建(构)筑物，在成果图中应采用0.25毫米粗线表示；周边的相关建筑、规划路、拨地红线、规划控制线、设计边线、标注尺寸线等应采用0.13毫米细线表示。

10.5　 计算时，角值应取至秒，距离和坐标值应取至毫米。标注时，角值应取至分，距离、坐标和高程值应取至厘米，面积值应取至0.1平方米。

11　 竣工测量成果资料

11.1　 竣工测量资料是测量工程项目的过程记录，记录签署标识必须满足有关质量体系文件的要求。

11. 2  竣工测量成果须经质量检查后方可提交。具体技术要求按照GB/T18316相应条款执行。
11.3  测量资料可采用简易装订，资料袋封装存档。

11.4竣工测量成果资料应包括：

a) 任务单；

b) 竣工测量通知书；

c) 《建设工程规划许可证》（副本、复印件）及其附图要求； 

d) 测量计算资料，包括控制点来源及检测资料、外业观测记录、导线计算、水准计算等；

e) 检验记录；

f) 建设工程竣工测量成果（资料项目及要求见附录A）；

g) 建(构)筑物（道路、管线）竣工图（要求见附录B）。

11.5 按规划部门要求的份数提供建设工程竣工测量成果。建设工程竣工测量成果均须提供成果成图的电子文件（光盘）1份，图形数据格式为*.DWG，文档数据格式为*.DOC。

（规范性附录）

建设工程竣工测量成果资料项目及要求                                          
A.1　 建设工程竣工测量成果封面
建设工程竣工测量成果封面格式见图A.1。

A.2　 建设工程竣工测量技术报告

A.2.1　 项目名称

项目名称的字体格式为仿宋,小四。

A.2.2　 工程概况

委托单位、项目位置、项目内容、工期、特殊要求等情况。

A.2.3　 作业依据

引用规范、标准、规范性文件等。

A.2.4　 平面控制

采用的坐标系统；坐标控制点精度；使用仪器型号、精度指标以及仪器校准或检定情况等。

A.2.5　 高程控制

采用的高程系统；高程精度；使用仪器型号、精度指标以及仪器校准或检定情况等。

A.2.6　 作业方法

采用的成图方式、软件及其他配置情况等。

A.2.7　 质量结论

精度情况、质量检查情况及评定结论等。

A.2.8　 工程负责人、报告日期等。

A.3　 测量成果表

A.3.1　 建(构)筑物竣工测量成果表见表A.1；

A.3.2　 管线工程竣工测量成果表见表A.2；

A.3.3　 道路工程竣工测量成果表见表A.3。
A.4　 其他

其他规划竣工验收资料需要提供的材料。


图 A.1 建设工程竣工测量成果的封面格式
建(构)筑物竣工测量成果表

测量单位（章）：                                    年  月  日

	项目名称
	
	工程地点
	

	建设单位
	
	规划许可证号
	

	联系人
	
	联系电话
	

	建（构）筑物空间定位指标

	楼栋号
	解析角点

序号
	角点坐标（m）
	备 注

	
	
	X
	Y
	H
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	建（构）筑物主要技术指标

	楼号
	工程项目
	建筑性质
	结构形式
	项目性质
	地上层数
	地下层数
	高度
	底层建筑面积

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	备注：

	填 表
	
	检 查
	


表 A.1 建(构)筑物竣工测量成果

管线工程竣工测量成果表

管线类别：                      图幅编号：                                 日期：                           权属单位：

	管线点号
	连接方向
	材质
	点特征
	附属

设施
	管径/

断面尺寸

（mm）
	传输体特征
	电缆孔数
	已用孔数
	电缆条数
	埋设年代
	敷设方式
	坐标（m）
	高程（m）
	路名
	物探

点号

	
	
	
	
	
	
	压力/电压
	流向/性质
	
	
	
	
	
	X
	Y
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	地面
	管顶（底）
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	测绘单位（章）
	
	填 表
	
	检 查
	


表 A.2管线工程竣工测量成果表

道路工程竣工测量成果表

测量单位（章）：                                年  月  日

	项目名称
	
	工程地点
	

	建设单位
	
	竣工时间
	

	联系人
	
	联系电话
	

	规划道路主要技术指标

	序号
	道路名称
	路幅宽度（m）
	道路面积

（m2）
	路面材质

	
	
	行车道
	非机动车道
	绿化带
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	规划道路要素（m）

	序号
	X
	Y
	H
	备    注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	备注：



	填 表
	
	检 查
	


表 A.3 道路工程竣工测量成果表

(规范性附录)

建(构)筑物（道路、管线）工程竣工图要求
建(构)筑物（道路、管线）竣工图中的内容应包括：

a) 图廓整饰，参照GB 20257.1执行；

1) 图名注记：XXXXXX工程竣工图；

2) 比例尺一般为1:500（特殊情况除外）；

3) 图幅结合表根据需要而定；

4) 根据施测范围图幅可为矩形、竖幅或横幅；

5) 工程编号、版权说明、图件密级等。

b) 按规定内容、方法和精度要求用数字化方式进行竣工图测绘。

c) 建（构）筑物角点（关键点）、规划道路中心、红线等的坐标标注。

d) 建（构）筑物内部尺寸距离的标注。

e) 规划验收需要表示的其他内容。















建设工程竣工测量技术规范


Technical specification 


for finish construction survey














密级：                                                     编号:XXXX


(规划许可证号)


XXXXXX


建设工程竣工测量成果


编制人:


审核人:


批准人:


�


测量单位: （盖章）


年  月  日
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